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Indledning

Neerveerende feellesbetingelser (herefter benaevnt "Faellesbetingelserne”) er en del af aftalegrundlaget mellem underentreprengren/fagentreprengren
(herefter benaevnt "Entreprengren”) og MURER- & BETONFIRMAET ERLING JBRGENSEN A/S (herefter benaevnt "Bygherren”).

Hvor der i entrepriseaftalen eller i Faellesbetingelserne anvendes termen “slutbruger”, menes der den fysiske eller juridiske person, som Bygherren
har indgaet aftale med, eller indgar aftale med, om brug/eje/leje af det, der opfares under entreprisen (herefter samlet bensevnt "Slutbruger” og i flertal
"Slutbrugere”).

Fzellesbetingelserne indeholder "Seerlige betingelser” (SB), som er AB 18 med en raekke tilfgjelser og/eller fravigelser.

Entreprengren forpligter sig til at overholde Feellesbetingelserne ved udfgrelsen af dennes arbejder under entrepriseaftalen.

Byggepladsen

Entreprengren skal gare sig bekendt med arbejdspladsen og de lokale adgangsforhold, idet ukendskab hertil ikke kan medfare berettigelse til
merbetaling eller tidsfristforleengelse.

Entreprengren skal udpege en entreprise-/projektleder, der er bemyndiget til at indga aftaler med Bygherren om tekniske, tidsplansmaessige og
gkonomiske forhold. Entreprise- /projektlederen skal dagligt veere til stede pa byggepladsen samt i det omfang, det skannes ngdvendigt af Bygherren.

Seerlige betingelser (SB)

Tilfgjelser til og fravigelser fra Almindelige betingelser for arbejder og leverancer i bygge- og anleegsvirksomhed (AB 18) er angivet nedenfor.

De anfarte tilfgjelser/fravigelser gaelder forud for AB 18 i tilfeelde af uoverensstemmelse:

§ 1 Stk. 2 — Fravigelse: § 1, stk. 2 finder ikke anvendelse. Det i naerveerende anfgrte er aftalte aendringer eller tilfgjelser til AlImindelige betingelser
for arbejder og leverancer i bygge- og anleegsvirksomhed "AB 18, der i tilfeelde af uoverensstemmelse geelder forud for AB 18, uanset om fravigelserne

er tydelige og udtrykkelige, som anfart.

§ 2 — Tilfgjelse: "Slutbruger” og i flertal "Slutbrugere” og "Slutbrugerne” forstds som den fysiske eller juridiske person, som Bygherren har indgaet
aftale med, eller indgér aftale med, om brug/eje/leje af det, der opfares under entreprisen.

§ 4, stk. 7 — Tilfgjelse: Det er af afggrende betydning, at Slutbrugerne kan anvende byggeriet til det pateenkte formal uden veesentlige gener. Der
henvises endvidere til tilfgjelsen til § 45, stk. 2.



§ 5, stk. 4 — Tilfgjelse: Entreprengren er forpligtet til at udfgre bade arstidsbestemte og vejrligsbestemte vinterforanstaltninger og er ikke berettiget til
yderligere betaling eller tidsfristforleengelse i tilfzelde af, at der skal udfgres sadanne foranstaltninger.

§ 6, stk. 1 — Der udarbejdes skriftlig entrepriseaftale (entreprisekontrakt).

§ 6, stk. 3—Fravigelse: Den i AB 18 § 6 stk. 3 anfarte rangorden er tilsidesat og fraveget i entreprisekontrakten, hvoraf bl.a. fremgar, at entreprengrens
tilbud er ranglistet nederst. Der henvises til entreprisekontrakten.

§ 8 — Tilfgjelse: Som udgangspunkt skal hele entreprisen udfgres af Entreprengren, hvorfor det kreever Bygherrens godkendelse, hvis Entreprengren
helt eller delvist gnsker at overlade udferelsen til andre. Matte Bygherren meddele accept til brugen af underentreprengrer, er Entreprengren forpligtet
til at sikre, at det ogsa i aftaleforholdet med Entreprengrens underentreprengr aftales, at denne alene kan anvende underentreprengrer efter
godkendelse fra Bygherren.

§ 8, stk. 5 — Fravigelse: AB 18 § 8, stk. 5 er ikke vedtaget mellem parterne.

§ 8, stk. 6 —Fravigelse: AB 18 § 8, stk. 6 er ikke vedtaget mellem parterne. Bestemmelserne i AB 18 § 8, stk. 1-4 geelder tillige, nar en underentreprengr
eller en leverandgr overlader arbejdets udfgrelse til andre.

8 9 — Fravigelse: AB 18 § 9, stk. 1, 2. pkt. er vedtaget med den eendring, at Entreprengren skal stille sikkerhed s&fremt entreprisesummen er kr.
300.000 ekskl. moms eller derover.

§ 10 — Fravigelse: Bygherren stiller ikke sikkerhed.

§ 11 - Tilfgjelse: Slutbrugerne, eller Bygherren safremt Slutbrugerne ikke kendes p& tidspunktet for tegningen af forsikringen, tegner
entrepriseforsikring indeholdende den i AB 18 § 11, stk. 1 anfgrte deekning, hvor Entreprengren medtages som sikrede. Entreprengren betaler
selvrisiko ved skade.

§ 11, stk. 3 —Tilfgjelse: Produktansvarsforsikringen skal minimum have en daekning pa kr. 5.000.000 pr. forsikringsbegivenhed og kr. 10.000.000 pr.
ar, og veere geeldende for hele den periode, hvor Bygherren eller Slutbruger efter retspraksis eller lov kan gare et krav geeldende som fglge af
produktansvar. Produktansvarsforsikringen skal herunder deekke det tilfaelde, at Bygherren mgdes af krav om erstatning som fglge af produktansvar
ved en del af Entreprengrens ydelse fra Slutbrugere, hvortil det bemaerkes, at Slutbrugerne er at anse som forbrugere. Safremt Entreprengren skal
udfare projektering, skal Entreprengren tegne projektansvarsforsikring med en minimumsdaekning p& kr. 5.000.000 pr. skade og minimum kr.
10.000.000 pr. &r.

§ 11, stk. 4 —Tilfgjelse: Entreprengren skal fremsende police og kvittering for betalt preemie pa erhvervs- og produktansvarsforsikringen, samt eventuel
projektansvarsforsikring, inden byggeriets opstart.

§ 12, stk. 1 — Tilfgjelse: Entreprisens udfgrelse skal ydermere, som tilfgjelse til det i AB 18, § 12, anfarte, ske i en hgj kvalitet og finish. Det pahviler
derudover Entreprengren at fglge lovgivningen, herunder byggeloven, bygningsreglementer, samt danske normer, krav stillet af myndigheder og
forsyningsselskaber, leverandgrforskrifter og lignende almengyldige forskrifter. | den udstraekning, hvor der findes CE- meerkede materialer, er
Entreprengren forpligtet til at anvende disse. Certifikat for CE-maerkning af stal-/aluminiumsleverancer, der indgar i beerende elementer i byggeriet,
skal allerede ved Entreprengrens underskrivelse af entreprisekontrakten pé forlangende fremsendes til Bygherren.

Entreprengrens arbejder og leverancer skal i gvrigt i enhver henseende leve op til krav stillet af Slutbrugeren og/eller Bygherren, herunder — men ikke
begraenset til — DS1140, LCA-krav, DGNB-krav og SBi-anvisninger.

§ 12, stk. 2 — Tilfgjelse: Ngdvendige biydelser omfatter samtlige ydelser til fuldsteendige feerdigggarelse af Entreprengrens arbejder uden mangler i
overensstemmelse med entreprisekontrakten med bilag, herunder — men ikke begreenset til:

Alle materialer, redskaber, forbrugsgods samt stillads, skurvogn til mandskab og materialer kran, hejs o.l. Alle velfeerdsforanstaltninger,
sikkerhedsforanstaltninger og arbejdsmiljgmaessige foranstaltninger. Oprydning, affaldshandtering og bortskaffelse samt deponi. Kvalitetssikring. Drift-
og vedligeholdelsesmateriale.

§ 13, stk. 1 - Tilfgjelse: Entreprengrens arbejdsplan skal indarbejde eventuelle milepzele fra den aftalte hovedtidsplan, og tage hgjde for graenseflader
til gvrige Entreprengrers arbejder anfart i hovedtidsplanen.

§ 17, stk. 3 —Tilfgjelse: Tegninger og beregninger skal forelaegges Bygherren, inden produktionen igangsaettes.

§17, stk. 6 - Tilfgjelse: Safremt Entreprengren skal projektere, herunder udfare detailprojektering eller dimensionering, skal kvalitetssikring heraf ogsa
indgd i Entreprengrens samlede kvalitetssikring, jf. AB 18 § 21 med tilfgjelserne nedenfor.

§19, stk. 2 - Tilfgjelse: Entreprengren skal pa baggrund af udbudskontrolplanen udarbejde en kontrolplan, der skal forelaegges Bygherren til draftelse
pa projektgennemgangsmgdet. Entreprengren skal pa projektgennemgangsmegdet fremlaegge forslag til de endelige kontrolplaner for egne arbejder.
Entreprengren skal indarbejde de af Bygherren udpegede risikoomrader i kontrolplanerne. Herefter foreleegges Entreprengrens kontrolplan til
Bygherrens endelige godkendelse. Bygherren skal til enhver tid have adgang til Entreprengrens kontrolplaner med tilhgrende dokumentation, idet
dette skal stilles elektronisk til radighed for Bygherren. Endelig dokumentation for overholdelse af kontrolplanerne afleveres sammen med den avrige
del af kvalitetssikringen, jf. AB 18 § 21 og tilfgjelserne hertil.

§ 21, stk. 1 —Tilfgjelse: Entreprengren skal for alle overflader minimum levere materialepraver i tilstreekkelig udstreekning til, at materialets kvalitet og
udseende i indbygget form kan bedgmmes og godkendes af Bygherren. Entreprengren skal gennemfgre kvalitetssikring af egne arbejder i
overensstemmelse eventuelt geeldende regler om kvalitetssikring af byggearbejder Bygherrens anvisninger, og de krav der fremgar af
projektmaterialet til entreprisekontrakten.

Hvor entreprisekontrakten med bilag i gvrigt ikke anfgrer andet, skal kvalitetssikringen af Entreprengrens ydelser endvidere minimum redeggre for
og omfatte kvalitetsplan, organisationsplan, dokumentstyring, projekt- og procesgranskning, projektkontrol, kontrolplaner, tilsynsnotater og
tilsynsplaner, dokumentation for anvendelse af CE- meerkede materialer i videst mulige udstraekning (samt —i det tilfeelde, at der ikke matte ikke findes
CE-godkendte materialer til en del af entreprisen - redegarelse herfor), handtering af fejl og afvigelser samt kvalitetsdokumentation, samt
dokumentation af relevante funktionstest af tekniske installationer.



Hvor entreprisekontrakten med bilag i gvrigt ikke anfgrer andet, skal drifts- og vedligeholdelsesmanualer minimum indeholde oplysninger om alle
vaesentlige bygningselementer, tekniske anleeg og installationer omfattet af Entreprengrens ydelse, samt anvisninger for disses fremtidige
vedligehold og daglige brug inklusive vedligeholdelsesterminer.

Kvalitetssikringsmaterialet samt drifts- og vedligeholdelsesmanualer skal (digitalt i almindeligt tilgaengelige formater) veere tilgeengeligt for Bygherrens
gennemgang senest ved den i AB 18 § 42 beskrevne fargennemgang.

§ 23, stk. 3 —Tilfgjelse: Enhver sendring af entreprisen, herunder ekstraarbejder, tilleegsydelser mv. er alene gyldigt aftalt efter Bygherrens skriftlige
accept, idet et sddant arbejde enten aftales ved anvendelse af Bygherrens standard for aftalesedler, via e-mail, eller ved Bygherrens udtrykkelige og
til referat fgrte godkendelse pa et byggemgde. Safremt der ikke foreligger en sadan skriftlig accept fra Bygherren, honoreres eventuelt udfart
ekstraarbejde mv. ikke.

§ 24, stk. 1 — Tilfgjelse: Andrings- og ekstraarbejde, hvorom der ikke er aftalt enhedspriser, betales som entreprengrens dokumenterede
omkostninger, jf. AB 18 § 24, stk. 4, med tillaeg af 10 %, til daekning af deekningsbidrag, styring og risiko.

§ 24, stk. 3 — Tilfgjelse: Enhver rabat Entreprengren opnar pa materialer, skal komme Bygherren til gode.

§ 25, stk. 2 —Tilfgjelse: Uenighed om, hvorvidt en ydelse er et zendringsarbejde, tilleegsydelse eller lignende, ma ikke udszette, at arbejdet udfares,
nar blot der er enighed om, at arbejdet skal udfares.

§ 26, stk. 3 — Tilfgjelse: Entreprengren er opfordret til at besigtige byggegrunden/byggepladsen, og foretage alle supplerende undersggelser inden
afgivelse af tilbud, som denne matte skgnne for ngdvendige.

§ 28, stk. 1 —Tilfgjelse: Entreprengren skal give Bygherren og dennes tilsyn adgang til at felge og kontrollere arbejdet, ligesom Slutbrugere og disses
tilsyn skal have adgang til at falge og kontrollere Entreprengrens arbejder.

§ 28, stk. 2 — Tilfgjelse: Slutbrugere og denne/deres tilsyn/radgivere er ikke aftaleberettigede, og Entreprengren skal pa intet tidspunkt tage imod
instrukser eller lignende direkte fra Slutbrugere eller disses tilsyn/radgivere, men alene fra Bygherren.

§ 31, stk. 1 —Tilfgjelse: Byggemgder afholdes med 7 dages intervaller, og i gvrigt efter behov.

§ 34, stk. 1 — Fravigelse: Entreprisesummen er fast og reguleres ikke, ej heller for den del af arbejdet, der udfgres mere end 12 maneder fra
tilbudsdagen. Enhedspriser er tilsvarende faste under hele udfgrelsen.

§ 34, stk. 2-3 — Fravigelse: AB 18 § 34, stk. 2-3 er ikke vedtaget.

§ 35, stk. 1-7 — Fravigelse: AB 18 § 35, stk. 1-7 er ikke vedtaget.

§ 36, stk. 1 — Fravigelse: AB 18 § 36, stk. 1 er ikke vedtaget.

§ 36, stk. 2 — Fravigelse: AB 18 § 36, stk. 2 er ikke vedtaget mellem parterne, og Entreprengren kan saledes ikke kreeve forudbetaling.

§ 36, stk. 4 —Tilfgjelse: Ekstraarbejder skal faktureres szerskilt, og sdledes ikke pa samme faktura sammen med acontobetalingsanmodninger.

8 36, stk. 10 — Tilfgjelse: Det praeciseres, at Bygherren seerskilt er berettiget til at tilbageholde 4 % af entreprisesummen, dog minimum kr. 50.000
ekskl. moms, for manglende eller utilstraekkeligt kvalitetssikringsmateriale. Tilsvarende er Bygherren berettiget til at tilbageholde 4 % af
entreprisesummen, dog minimum kr. 50.000 ekskl. moms for manglende eller utilstreekkelige drifts- og vedligeholdelsesvejledninger, jf. § 21 og
tilfgjelserne hertil.

§ 37, stk. 1 — Tilfgjelse: Entreprengrens krav pa betaling forfalder fgrst ved udlgbet af lgbende maned med tilleeg af 30 kalenderdage. Det
preeciseres, at den maned, hvor fakturaen modtages hos Bygherren er at anse som "lgbende maned”, hvorefter de 30 kalenderdage regnes fra
udlgbet af denne maned.

Bygherren er tillagt en udvidet adgang til modregning, og Bygherren er sdledes berettiget til at modregne krav mod Entreprengren, uanset om
kravet vedrgrer andre entrepriser, herunder ogsa at modregne med krav, som andre selskaber, der ejes enten helt eller delvist af Bygherren, matte
have mod Entreprengren.

§ 38, stk. 1 — Tilfgjelse: Der skal gives skriftligt varsel pd 7 arbejdsdage, ferend Entreprengren kan standse arbejderne i tilfeelde af Bygherrens
betalingsmisligholdelse.

8§ 40, stk. 1 —Tilfgjelse: Entreprengren skal ved ansvarspadragende forsinkelse betale 4 promille af entreprisesummen ekskl. moms pr. arbejdsdag
i dagbod til Bygherren.

8§ 40, stk. 2 — Fravigelse: AB 18 40, stk. 2 er ikke vedtaget. Dette betyder, at Bygherrens evt. dagbodskrav ikke udelukker, at erstatningskrav for
forsinkelse rejses herudover.

§ 40, stk. 3 — Tilfgjelse: Dagbod forfalder til betaling lgbende (dvs. hver dag Entreprengren er i ansvarspadragende forsinkelse). Bygherren er
derfor berettiget til at modregne dagbgder i Entreprengrens lgbende betalingsanmodninger/fakturaer, samt kreeve rente fra forfaldstidspunktet af
den enkelte dagbod.

§ 43, stk. 1 - Tilfgjelse: Entreprengrens samlede ret til erstatning for forsinkelse kan maksimalt udggre et belgb svarende til 2 % af
entreprisesummen ekskl. moms.

§ 43, stk. 2 — Tilfgjelse: Entreprengrens samlede ret til erstatning for forsinkelse kan maksimalt udggre et belgb svarende til 2 % af
entreprisesummen ekskl. moms.

§ 44, stk. 1 — Tilfgjelse: Forud for fargennemgangen skal Entreprengren havde foretaget mestergennemgang, herunder med eventuelle
underentreprengrer. Mestergennemgangen skal veere foretaget sa tidligt, at eventuelle mangler som klart udgangspunkt allerede er udbedret inden
fergennemgangen. Entreprengren er forpligtet til at udbedre alle mangler patalt pa fargennemgangen, inden Entreprengren faerdigmelder entreprisen.



§ 45, stk. 1 — Tilfgjelse: Bygherren er berettiget til at lade Slutbrugere deltage pa afleveringsforretningen, herunder med deres radgivere.

§ 45, stk. 2 — Tilfgjelse: Ved veesentlige mangler forstas udover forhold, der hindrer ibrugtagning i veesentligt omfang, yderligere fglgende (ikke
udtgmmende):

Enhver mangel, som hindrer, at byggeriet kan anvendes til formalet. Enhver mangel, der hindrer eller forsinker Slutbrugeres indretning,
monteringsarbejder eller indflytning. Enhver mangel, der hindrer opnaelse af minimum midlertidig ibrugtagningstilladelse.

§ 48, stk. 1 —Tilfgjelse: Entreprengrens udbedringsarbejder skal ske med respekt for og i koordinering med Slutbrugere, og med faerrest mulige gener
for disse. Entreprengren er herunder forpligtet til at arbejde pa alternative tider af degnet og ugen. Dette medfgrer ikke ret til merbetaling, og
Entreprengren skal afholde alle omkostninger forbundet med udbedringsarbejderne. Entreprengren er indforstdet udbedring saedvanlig sker pa
felgende vis: Slutbrugere vil ved afleveringen f& oplyst nogle dage — typisk 10 arbejdsdage efter at afleveringen har fundet sted — hvor eventuelle
mangler udbedres. Bygherren er dog berettiget til at planlaegge udbedringsforlgbet anderledes.

§ 48, stk. 3 — Tilfgjelse: Er paviste mangler ikke afhjulpet inden afhjeelpningsgennemgangen, betaler Entreprengren en dagbod pr. arbejdsdag pa 4
promille af hele entreprisesummen, dog mindst kr.  5.000 pr. arbejdsdag, fristen overskrides. Der beregnes dagbgder, indtil samtlige mangler er
afhjulpet.

§ 49, stk. 1 — Fravigelse: Hvis Slutbruger er forbruger, er Bygherren derfor bundet af foraeldelseslovens almindelige regler overfor denne.
Entreprengren accepterer derfor, at den i AB 18 § 49, stk. 1 angivne 5 ars reklamationsfrist fgrst begynder at labe ved Bygherrens overdragelse af
ejendommen til Slutbruger, dog séledes, at Entreprengrens afhjeelpningsret og -pligt maksimalt er geeldende i 10 ar efter afleveringen fra
Entreprengren til Bygherren.

§ 50, stk. 1 — Tilfgjelse: Hvis Bygherren ved afhjeelpningsgennemgangen eller i gvrigt efter udlgbet af en frist for afhjaelpning, - eller efter at have
modtaget Entreprengrens meddelelse om, at afhjaelpning har fundet sted — finder, at manglerne ikke er afhjulpet, er Bygherren uden videre berettiget
til at lade tredjemand udbedre manglerne for Entreprengrens regning.

§ 53, stk. 2 — Fravigelse: AB 18 § 53, stk. 2 er ikke vedtaget mellem parterne.

§ 50, stk. 1 - Tilfgjelse: Opfylder produktansvarsforsikringen ikke betingelserne i AB 18 § 11, stk. 3 med tilfgjelserne naevnt til denne bestemmelse i
naerveerende dokument, finder ansvarsbegreensningen i AB 18 § 54, stk. 1 ikke anvendelse.

§ 55, stk. 1 — Fravigelse: Hvis slutbruger er forbruger, er Bygherren derfor bundet af foreeldelseslovens almindelige regler overfor denne.
Entreprengren accepterer derfor, at den i AB 18 § 55, stk. 1 angivne 5 ars reklamationsfrist farst begynder at lgbe ved Bygherrens overdragelse af
ejendommen til Slutbruger, dog séledes, at Entreprengrens afhjeelpningsret og -pligt maksimalt er geeldende i 10 &r efter afleveringen fra
Entreprengren til Bygherren.

§ 55, stk. 2 — Fravigelse: Deni AB 18 § 55, stk. 2 angivne 5 ars reklamationsfrist begynder farst at lgbe ved Bygherrens overdragelse af ejendommen
til Slutbruger.

§ 55, stk. 3 — Fravigelse: Hvis Slutbruger er forbruger, er Bygherren bundet af foreeldelseslovens almindelige regler overfor denne. Entreprengren og
Bygherren har derfor ikke vedtaget AB 18 § 55, stk. 3. Reklamationsfristen for Bygherrens krav mod Entreprengren som fglge af mangler angaende
lesgregenstande og inventar, som ikke er szerligt tilpasset eller monteret er 5 ar fra Bygherres overdragelse af ejendommen til Slutbruger.

§ 57, stk. 1 — Fravigelse: Det preeciseres, at Entreprengrens mangelsansvar ikke ophgrer 5 ar efter aflevering, jf. &&ndringerne til AB 18 § 55.

§ 59, stk. 1 — Tilfgjelse: Bygherren har desuden ret til at foretage hel eller delvis ophaevelse af entrepriseaftalen, safremt Entreprengren gentagne
gange har overtradt Bygherrens sikkerhedsregler.

Kapitel J — Tilfgjelse: Safremt en tvist mellem Bygherren og Slutbruger(e) skal lgses ved de almindelige domstole i Danmark, finder AB 18 kapitel J
ikke anvendelse mellem Bygherren og Entreprengren, hvis Bygherren gnsker at inddrage Entreprengren (herunder procestilvarsle, adcitere, steevne
eller andet) i sagen mellem Bygherren og Slutbruger(e).



